komercni.prilohy@economia.cz 21. Gnora 2007

NEMOVITOSTI

coveren piiLora oenku HOSPODARSKE NOVINY

Téma;

REALITNI TRH A DPH
3

| IE-STAVBA ROKU 2“06 ~ Méstsky st;ainn v Liberci
' FmA_HGE — Stfedoevropsky trh lika investory

HOE PROJEKTY - Nakiadové nadrai Zizkov

REAL
Kli¢ k Vasemu krilovstvi INVEST

HN-016131




2 M NEMOVITOST!

Dal$i vydani pirilohy
NEMOVITOSTI v roce 2007

21.3,18.4,, 23.5,, 20. 6., 18. 7.,
19. 9, 24. 10, 21.11,,19. 12

[PRILOZE SE PREDSTAVII

lohemia REAL INVEST .......... 1
BYE. s g
eskoslovenska obchodni banka . . 13
conomia OnLine .............. 7
iepard Finance .............. 15
(R T R I R — 7
PFMajetkovd ............... 16
kanskaCZ ..................5

RIPRAVILA
EDAKCE KOMERCNICH PRILOH

aconomia

Jobrovského 25, 170 55 Praha 7
EFREDAKTOR

iFi Humplik,

3l.: 233 071 720

DPOVEDNA REDAKTORKA

dena Likafova,
31.: 233 071 721

RIJEM A PRODUKCE INZERCE
enka Peterkovi,
21.: 233 071 702

IANAZER INZERCE

rantisek Kocmich, tel.: 233 071 786
nna Olléova, tel.: 233 071 736

o na titulu: Vila Hrebenka

saznatené texty jsou komeréni prezentac,

Luxus v zahradach
nad Prahou

viladGim neobycejného architektonického feseni.

Zdena Likarova

J edna se o pfistavbu obytného
domu z dvacdtych let minu-
lého stoleti,« fikd architekt
Richard Homolka z ateliéru atad.
»Polovina stavajictho dvojdomu je
odstranéna a znovu postavena v ma-
teridlové i tvarové replice navazujici
¢asti. Hmota pristavby je zhruba
o jednu tfetinu prodlouZena, hori-
zontdlni linie navazuji na pavodni
objekt.« Novostavba obsahuje &tyfi
nadstandardné feSené bytové jed-
notky s obytnymi plochami okolo
165 m2 a s parkovanim v suterénni
Casti.

Noblesni

architektonickeé reSeni

Podle Richarda Homolky je hlavni,
pohledové exponovand jizni fasida
pojata tradi¢nim zpisobem a nava-
zuje na ptvodni vytvarny architek-
tonicky zdmér. »Zamér je fesen
s ohledem na soucasné poZadavky
moderniho bydleni,« vysvétluje Ri-
chard Homolka. »To se projevuje
zejména dispozicnim usporadanim
jednotlivych  bytovych
a vertikalnim vytahovym propoje-
nim suterénnich ¢asti s hlavnim
vstupem a gardzemi. Bytové jednot-
ky prvniho a druhého nadzemniho

Marian Dudek

jednotek |

| terialech,

podlazi pfimo navazuji na vlastni
komfortni zahrady.«

Severni zahradni fasada, respek-
tive streSni Cast, je pojata v odlis-
ném, modernim stylu. Sténa, opat-
fena obkladem z béZovych licovych
cihel, je profezana velkoplo$nymi,
plné prosklenymi okennimi otvory,
které opticky propojuji obytné ¢asti
byttt se zahradou. Do severni polo-
viny valbové strechy je vloZen hori-
zontalni kvadrovy tvar prosklené
stfe$ni nastavby, zvétSujici obje-
mové i opticky podkrovni bytovou
jednotku. Tento prvek podle Ri-

charda Homolky vyrazové podtrhu- |

je a ukonéuje odli$né pojatou sever-
ni fasddu a zaroven nerusi jednotny
charakteristicky vzhled objektu
z ulice Pod Hajem.,

Pro¢ se architekti rozhodli pro
tak neobvyklé feseni? »Nasi snahou
bylo zejména propojeni bytovych
jednotek s komfortné dimenzo-
vanymi zahradami za pouZiti roz-
mérnych celoprosklenych oken,
coZ je v rozporu s pavodnim FeSe-
nim zejména severni zahradni fasa-
dy,« pokracuje Richard Homolka.
»Pro zvyraznéni odklonu moderni
Casti fasad od ptvodniho feSeni byl
zvolen kvadrovy celoproskleny prvek
stfeSni nastavby, zasazeny do valbo-
vé strechy.«

Odlisné pojatd moderni ¢ést fa-
sady je »viezana« do tradiéni pi-
vodni hmoty domu. Pfechody jed-
notlivych materidla a fims ve styku
prosklené stfesni nastavby s tasko-
vou krytinou jsou provedeny velmi
precizné.

Elegantni barvy,

moderni materialy
Zamérem architekta bylo sjednoce-
ni stavby lomenymi barvami pribuz-
ného ténu, pouZitymi v riiznych ma-
véetné natéru hlavni
fasady sousedni ¢asti domu, tak aby
po dokonéeni dim ziskal jednotny
vyraz.

»Na fasadu jsou pouzity omitko-
viny jemné ZlutobéZové barvy s bi-
lou barvou dekoru,« upfesfiuje Ri-
chard Homolka. »Bilo-bézové licové
cihly, vyskytujici se na ¢&astech

Richard Homolka

okolnich objektl, jsou v navrhu
pouZity na parter domu a na obklac
zahradniho pruceli. Pozemek je
oplocen dfevénym plotem se sloup
ky a podezdivkou. Dfevéné vyplnt
jsou morené na Sedy tén, sloupky
jsou opatfeny licovymi cihlami. Ga
rdZzova vrata budou tmavé $edd.«

Okna v omitanych zdech budou
z europrofil, bil, v obloZeném za
hradnim praceli hlinikova v pfirod
ni barvé, Nastavba bude z hliniko
vych profild v pfirodni barvé. N:
valbové stfeSe je pouZita pdlena tas
kova krytina barvy cihlové.

V otazce fedeni interiéru pone
chévaji architekti Richard Homolk:
a Pavel Ullman do jisté miry volnou
ruku klientovi. »Projektem je stano
ven zikladni, pomérné vysoky stan-
dard materialti povrcht a zafizova
cich pfedméti, ktery muZe byt
zakaznikem upravovan,« upresiiuje
Richard Homolka. »V celkové kon-
cepci domu prevazuje moderni
smér, Spoleéné domovni prostory
jsou tomuto trendu jiZ v navrhu pod
Fizeny soucasnym tvaroslovim
a pouZitymi materidly, jako je lesté
ny kimen, kov a sklo.« Tomu by
mélo podle predstav projektanti
odpovidat i feSeni interiéru jednotli-
vych bytovych jednotek. »Celkovy
zamér je vytvorit luxusni bydleni
v komorné pojatém viladomu
s prestizni adresou, mnoZstvim ze-
lené a prekrasnym vyhledem,« do-
déva Richard Homolka.

Financuje Raiffeisen
stavebni sporitelna

Vila Hfebenka je bezesporu pro-
jekt pro tispésné a tomu odpovidaji
i ceny. »Byty jsou jiZ v soucasné
dobé v prodeji, a to — vzhledem
k celkové atraktivnosti projektu -
v odpovidajicich cenovych relacich
mezi 90 az 110 tisici korunami na
metr ¢tvereéni podlahové plochy,«
upresiiuje Marian Dudek, reditel
odboru financovani projekti Raiffei-
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sen stavebni spofitelny a.s., kterd
tomuto projektu poskytla nezbytné
finan¢ni zazemi v podobé projekto-
vého financovani vystavby. Pro¢ se
k tomuto kroku rozhodla? »Zejmé-
na z divodu spojeni naprosto mi-
mofddné polohy projektu a jedi-
necné architektury, kterd v sobé
snoubi eleganci dvacatych let mi-
nulého stoleti s netradiénimi mo-
dernistickymi upravami ¢tvrtého
nadzemniho podlaZi,« vysvétluje
Marian Dudek. »Objekt se nachazi
v Praze 5 Na Hfebenkach, které
patfi k nejprestiznéj§im vilovym lo-
kalitim centralni Prahy. Pfimo na-
vazuji na Novy Smichov, jenZ se
stava jednim z nejmodernéjsich
center Prahy. Vilovd oblast Hie-

benka poskytuje luxusni bydleni |

uprostied zahrad a parki a pres
primé spojeni s centrem Prahy na-
bizi klid a intimitu.«

Raiffeisen stavebni spofitelna
a.s. se podili na celé fadé rezidend-
nich projekti, vétSinou viak cenové
dostupnéjsich Sir§im vrstvam klien-
tu. »Jakozto klasicka retailova ban-
ka prioritné financujeme cenové do-
stupnéjsi bydleni pro Sir$i vrstvy,«
potvrzuje Marian Dudek, »ale v za-
sadé se vitbec nevyhybime financo-
vani i téch nejluxusnéjSich a nej-
drazsich bytovych projektil, jaké 1ze
na trhu viibec najit, nebot pravé ty
maji zpravidla ten nejlepsi prodejni
protencidl. «

Finélni price na projektu Vila
Hiebenka probéhnou koncem le-
todniho roku. -

Za teské | evropskeé penize E

Ceskomoravské zéruéni a rozvojova banka (CMZRB) m4 v leto$nim roce priprave-
no na opravy panelovych domi zhruba 700 miliont korun. Dalsi stovky milion(i
korun mohou viastnici téchto domi ziskat do roku 2013 z fondt Evropské unie.
Regenerace zastaralych domii by se tak mohla vyrazné zrychlit.

Potreba kvalitnich informaci o aktudlnich projektech se zvySuje, Urbis Invest mil-
ze v dubnu nabidnout radu prilezitosti k jejich dalSimu nacerpani.

Zakladnim nastrojem Geské pomoci viastnikiim panelovych domi je program
Panel. Z néj poskytuje CMZRB bud zaruky za (véry, které si viastnici vezmou na
opravy, nebo dotace na Ghradu troku z téchto Gvéri. »Sedm set milionl korun je
Castka, kterou mame nyni k dispozici. Budeme se ji ale snazit jesté navysit,« fika
generalni feditel zaruéni a rozvojové banky Ladislav Macka. V lofiském roce
poskytla banka z programu Panel 277 zaruk za 1,17 miliardy korun a 839 dotaci
na troky z tUvér za 1,3 miliardy korun.

Zaruky banka poskytuje na celou dobu splatnosti (véru aZ do vySe 80 procent
nesplacené jistiny, dotace na dhradu troki aZ do vySe GtyF procent. Vypléci je
postupné v pololetnich splatkach po celou dobu splaceni Gvéru, nejvyse vsak po
dobu 15 let od data uzavieni smlouvy. Oproti lofiskému roku se program Panel
musel pfizpiisobit evropské legislative.

Jednou ze zmén je to, Ze se nové bude na vlastniky domi vEetné obci pohlizet
jako na podnikatele. Jiny je i postup, jakym se bude o podporu Zadat. »Pfi podani
zadosti budou majitelé predkladat jen éast dokladi, které byly nutné loni,« vy-
svétluje Ladislav Macka. Banka zadost posoudi a sdéli zadateli, zda miize podpo-
ru ziskat, Ten nasledné pfipadné doda ostatni doklady.

Program Panel je zakladni, nikoliv vSak jedinou moZnou podporou na opravy pa-
nelovych domti, kterou mohou majitelé domi v Ceské republice ziskat. Statni
fond rozvoje bydleni poskytuje dotace na opravy panelovych domi v havarijnim
stavu, Podle feditele fondu Jana Wagnera Ize na panelové domy vyuZit i progra-
my na opravy a modernizaci bytovych domii nebo programy na podporu bydleni
miadych. Ministerstvo pro mistni rozvoj ma zase program Regenerace panelo-
vych sidli§t. V letech 2007 aZ 2013 chce téméF pét miliard korun na opravy &es-
kych sidlist poskytnout také Evropska unie.

V minulych letech nebylo mozné vyuZit evropské penize na regeneraci panelo-
vych domd, letos ta jiZ moZné je. »Evropské penize v objemu zhruba 750 milion
korun roéné phjdou na opravy panelovych domil, na rekonstrukce sidlist a jejich
infrastrukturu a mimo jiné take na zajisténi nového socialniho bydleni pro romské
ob&any,« uvedla miuvéi Ministerstva pro mistni rozvoj Jana Viskova. Penize ze
strukturalnich fondu EU se tedy mohou vyuZit napriklad na dpravy sidlitniho pro-
storu, budovani ¢i modernizaci rekreaénich ploch, které jsou soucésti sidlist,
zlepSeni infrastruktury v ramci sidlistnich celkd, odstranéni statickych poruch
nosnych konstrukci a opravy konstrukénich nebo funkénich vad konstrukce pa-
nelovych domii &i opravy a rekonstrukce technického vybaveni domi.

Zasadni regeneraci neprochazeji jen nejstarsi panelové domy, ale také ty relativ-
né mladé. Diikazem je napiiklad brnénska méstska ¢tvrt Vinohrady, kde byly pa-
nelové domy dokonceny teprve zhruba pred ctvrt stoletim. Regenerace zde ma
zahrnovat zejména vyménu oken, zatepleni fasad i stfech. Postupné by se ji mé-
lo dockat zhruba 1500 bytii, které spravuje méstska ¢ast. Celkem je na Vinohra-
dech 5100 bytd, ostatni byty jsou v majetku bytovych druzstev. Zdejsi majitelé
panelovych domi se radi podéli o své zkuSenosti se svymi kolegy ze vSech koutd
Ceské republiky. Ideaini pfilezitost pro to budou mit na nadchazejicim veletrhu
Urbis Invest, ktery se uskutecni v poloviné dubna na brnénském vystavisti. (can
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